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. میباشد ن ا توم هزرا ۳ ر۳ لا باد محاسبات کلیه !

۰۱

شرکت.رسیدثبتبهریالیمیلیون300سرمایهبا1364سالدرساختمانتوسعهالمللیبینشرکت
درکهاسترساندهریالمیلیارد9000بهنقدیاوردهمحلازسرمایهافزایشطریقازراخودسرمایه

شدهساختماناحداثصرفکهشدهشرکتواردنقدوجهدلارمیلیون350بهقریبسالهااینطیواقع
.است

سنواتطیسهامترینبازدهکمجزوکهمیباشددلارمیلیون91حاضرحالدرشرکتبازارارزش
.ستاشدهآنبالایارزندگیوجذابیتباعثهاپروژهازبرداریبهرهکناردرامرهمینکهبودهگذشته

درکهداردنیزراآنهافروشقصدکهدارداختیاردرعظیمیبسیارهایپروژهشرکتحاضرحالدر
امسالمجمعدرکهتصمیماتیطبقکهشدهشرکتواردخوبینقدوجههاپروژهاینفروشصورت
پروژهذاتیارزشبهشرکترسیدنتاوگرددسهامدارانبینسودتقسیمصرفشدمقررشد،گرفته

.نکندآغازراجدیدی

.میپردازیمشرکتهایپروژهوهاداراییتشریحبهادامهدر



۰۲

ارزش افزودهارزش روزنرخ هر مترارزش دفتریدرصد تکمیل فیزیکیدرصد مالکیتمتراژ قابل فروشپروژه های تیساکیش

858,3451,3007,117,9996,259,654%21.6%125,349100تیسا 

290,3950290,3950%2.94%222,824100تیسا 

3,970,1171,45024,800,44520,830,328%50رویای کیش

1,183,04523,501,70022,389,638%100تیسا شهر

6,301,90255,710,53949,479,620جمع

51,836,317جمع مازاد ارزش دارایی ها

2,356,697حقوق صاحبان سهام

nav54,193,014

آنمالکیتدرصد50کهکیشرویایبجزکهمیباشدتیساشهروکیشرویای،2تیسا،1تیسایپروژه4شامل
.استثاختبهمتعلقهاپروژهدیگرمالکیت100داراست،را

.استنشدهحسابگذاریارزشدرشرکتیدخلعدلیلبه2تیسایپروژه
145میانگینبطورهرمترنرخ.استکاملتقریبابرجهادیگروناتمام،3و2برجکهاستبرج5شاملکیشرویای

.شدهگرفتهدرنظرتومانمیلیون
فقطپروژهگذاریارزشدرکهدارند،درصد10زیرتکمیلدرصدBوAبلوککهبلوک،5شاملتیساشهر

130میانگینبطورمترهرقیمتواندشدهکاملدرصد100هابلوکدیگرامااست،شدهلحاظزمینقیمت
.استشدهگرفتهنظردرتومانمیلیون

.استشدهلحاظتومانمیلیون130هرمترنرخکهشدهتکمیلدرصد22حدودنیز1تیسا
تخمینومی شودتیساکیشمجموعهشاملارزشمازادتومانمیلیارد5400دحدو،ثاختNAVمحاسبهدر

سرمایهجذابیتصورتایندر.باشدداشتهفروشمیلیارد1500ازبیشآیندهسالمجموعهاینمیشودزده
!شدخواهدپیشازبیششرکتایندرگذاری



۰۳

ارزش افزودهارزش روزنرخ هر مترارزش دفتریدرصد تکمیل فیزیکیدرصد مالکیتدرصد فروشواحد های فروخته شدهکل واحد هامتراژ قابل فروشرویای کیش

794,0231,4502,485,3731,691,349%98%11,758670100برج

794,0231,4507,226,8036,432,780%66%0100%27,586670.00برج

794,0231,4508,821,7598,027,736%80%0100%37,586670برج

794,0231,4504,091,9363,297,913%99%42,865670100برج

794,0231,4502,174,5741,380,550%99%51,521670100برج

21,3163353,970,11724,800,44520,830,328جمع

ارزش افزودهارزش روزنرخ هر مترارزش دفتریدرصد تکمیل فیزیکیدرصد مالکیتمتراژ قابل فروشتیسا شهر

A9,600100%13.6%485,0481,0009,600,0009,114,952بلوک 

B9,600100%7.50%449,5571,0009,600,0009,150,443بلوک 

C2,323100%100%130,1351,3003,019,9002,889,765بلوک 

D986100%100%47,3221,3001,281,8001,234,478بلوک 

E0100%100%35,4911,30000بلوک 

1,147,55423,501,70022,389,638جمع



۰۴

بامارهکتیکحدودباایرانمالگرین،اولینفردبهمنحصرمعماریطراحیبامگاپارسمنظورهچندمجتمع
ربنایزیباساختدستدرمنظورهچندپروژهاین.استتهرانقلبدرپروژهترینمدرنوبزرگترین،سبز

زیربنایباتجاریواحد338شاملکهطبقه24درمربعمتر26341مساحتبهزمینیدرمربعمتر215204
اداریواحد15ومربعمتر10385مفیدزیربنایبافرهنگیوورزشیهای،مجموعهمربعمتر44262مفید

مربعمتر6294مفیدزیربنایبافودکورتوکافیشاپ،رستورانواحد9ومترمربع13456مفیدزیربنایبا
.است

ارزش افزودهارزش روزنرخ هر مترارزش دفتریدرصد تکمیلدرصد مالکیت ثاختمتراژ کلپروژه های عمران پارس

3,874,9251,28026,803,53222,928,607%85%74,39733.11پروژه مگاپارس



ارزش افزودهارزش روزنرخ هر مترارزش دفتریدرصد تکمیلمتراژ قابل فروشدارایی های پارس سازه

8008,009,3977,183,082 826,315%21,59146.37اسپارو رشت

1508,550,0008,247,430 302,570%57,000100ملک کارخانه اسفالت

 2,308زمین منجیل

16,559,39715,430,512 1,128,885جمع

15,972,004جمع ارزش افزوده

541,492حقوق صاحبان سهام

nav16,513,496



۰۶

pp/navهر سهم navسرمایه navحقوق صاحبان سهاممازاد ارزش کل

16,254,5211,079,45317,333,9741,000,000 173341419082%

شرکت آ س پ

pp/navهر سهم navسرمایه navحقوق صاحبان سهاممازاد ارزش کل

16,254,5211,079,45317,333,9741,000,000 173341419082%

کمالثاختکهمیباشدثاختبورسیهایمجموعهزیرجزباغمیشهشهرسازیوسازیخانهشرکت
اغبزمینگلی،ائلپروژهزمین،رشدیهشهرکزمینشاملثباغهایدارایی.استآندرصدی15

.میشود،هستندتبریزدرعمدتاکهدیگریساختدرحالهایپروژهو،ارومیه
.استتومانمیلیارد8300حدوداثباغهایداراییارزشمازاد

دارایی.استآندرصدی39مالکثاختکهمیباشدثاختبورسیهایزیرمجموعهجزپسآشرکت
ژهپرو،مشهدمریممجتمع،مشهدسنگیکوهتجاریمجتمع،شهریارپروژهزمینشاملشرکتهای

درمیلیارد1200حدودیارزشو36660متراژبهزمینیدارایپسآشرکت.میباشد...وپاسارگاد
شدهنصادرهنوزآنبارابطهدردادگاهقطعیرایوشدهشناساییمواتاراضیجزکهمیباشدشمشک

زمینمحاسبهدرصورت.استنشدهمحاسبهNAVجزآنارزشکاریمحافظهرعایتجهتلذا.است
حدوداغیراینصورتدر.بودخواهددرصد46حدوداP/NAVنسبتشرکت،هایداراییجزشمشک

.میباشددرصد80



تمالکیدارایثاختوداردتفریحیوتجاری،هتلکاربریکهمیباشدایزدشهرنوردرپروژهاین
شدهزدهتخمینتومانمیلیارد1900کارانهمحافظهبصورتپروژهاینارزش.استآندرصدی70

.است

۰۷



۰۸

مازاد ارزشارزش دفتریارزش روزدرصد پیشرفت درصد مالکیت(میلیون ریال)نرخ هر مترمتراژ قابل فروشدارایی و پروژه

 826,114 1,787,265 2,613,379%94%70 300 13,239پارکینگ سعدی شیراز

 257,722 133,920 391,642%94%70 600 992شهربازی و کافیشاپ و انباری

 6,796,973 1,745,183 8,542,156%94%70 1,000 12,982مالکیت تجاری سعدی شیراز

 572,789- 572,789%94%70 500 1,741سرقفلی سعدی شیراز

 18,477,440 1,022,560 19,500,000%71%74 4,239(هتل و تجاری) نارنجستان 

 3,911,076 288,924 4,200,000%100 700 6,000زمین خیابان انقلاب شیراز

 471,620 152,530 624,150%100 450 1,387زمین خیابان ازادگان اهواز

 260,237 67,363 327,600%100 700 468زمین بلوار ارم شیراز

 553,364 209,086 762,450%100 650 1,173ساختمان های پروژه عرفان

 32,127,334 5,406,831 37,534,165جمع 



۰۹

ثاخت
1,285,958بهای تمام شده سبد بورسی

10,003,676بهای تمام شده سبد غیربورسی و دارایی ها

21,070,554ارزش روز سبد بورسی

120,048,236ارزش روز سبد غیربورسی و دارایی ها

19,784,596(nav)بورسیارزش افزوده سبد 

125,762,451ارزش افزوده سبد غیربورسی و دارایی ها

8,653,235حقوق صاحبان سهام

9,779,000خالص ارزش روز بدهی

NAV144,421,282

9,000,000سرمایه

NAV16,047هر سهم 

5,216قیمت هر سهم

p/nav32.5%



۱۰

یالی رار ز رزورش  لا خد نر مانده لص خا شده پرادخت سود جمع ها سرمایه فزایش یرا لا راد ز ش  جمع ل۱۳۸۳ سا حصس

میلیون دلار 8.7به عنوان سال پایه؛ ارزش حقوق صاحبان سهام در این سال معادل 1382با در نظر گرفتن سال 
20با درنظر گرفتن . میلیون دلار بوده123مجموع خالص فعالیت های تامین مالی از آن سال تا کنون معادل . بوده

میلیون دلار حقوق صاحبان سهام در آخرین گزارش منتشره می توان ادعا کرد که 30میلیون دلار بدهی جاری و 
بدیهی است فرض . همت می باشد4.3میلیون دلار و معادل 128ساله 20ارزش نقد وارد شده به شرکت طی این دوره 

.ساله می باشد20سازی طی این دوره بودن          انبوه این تحلیل صفر 

(به دلار)مبلغ دلاری نوع افزایش سرمایهنرخ دلارمبلغ ریالیتاریخ

1383-09-21940,000,000,0008,349
درصد افزایش 

1567( %1567  %
(نقد

112,588

1387-10-28500,000,000,0009,780
%  50درصد افزایش 

(نقد% 50)
51,124,744

1391-11-241,500,000,000,00018,531
%  100درصد افزایش 

(نقد% 100)
80,945,443

1396-05-083,000,000,000,00037,720
%  100درصد افزایش 

(نقد% 100)
79,533,404

1399-04-253,000,000,000,000238,353
%  50درصد افزایش 

(نقد% 50)
12,586,374

1383ح ص س سال 
جمع ارزش دلاری افزایش 

سرمایه ها
جمع سود پرداخت 

شده
ارزش ریالینرخ دلار روزخالص مانده

25575224,303 87,860 162,018 540,000 87,489,720 
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